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Bebauungsplan Nr. 1

1. Anderung
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 bis 20 BauNVO)

0,4

Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmall gem. § 20 BauNVO

GemaR § 20 Abs. 3 BauNVO ist die Geschossflache nach den Aulenmalien der Gebdude in
allen Vollgeschossen zu ermitteln. Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungs-
wande sind ganz mitzurechnen.

Zahl der Vollgeschosse zwingend gem. § 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 20 BauNVO

Hohe baulicher Anlagen (FH = Firsthohe) als Hochstmall gem. § 18 Abs. 1 BauNVO
Die Firsthéhe bezeichnet den hichsten Punkt eines Daches.

3. Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)

A

Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Es sind gem. § 22 Abs. 2 BauNVO nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Es sind gem. § 22 Abs. 2 BauNVO nur Einzelhauser zulassig.

Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

Uberbaubare Grundstlicksflache gem. § 23 BauNVO

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

z.B. Fahrbahn (unverbindliche Flachenaufteilung)

oSt

A
i
V._

z.B. Gehweg

Stralenbegrenzungslinie

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: "verkehrsberuhigter Bereich"
(unverbindliche Flachenaufteilung)

Verkehrsmischflache

=~

z.B. Stellplatz
~- z.B. Verkehrsgriin
Stralenbegrenzungslinie

5. Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ihre Nutzung, die Flachen

fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-

gesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen

1

technischen Vorkehrungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

——

L YN P
-

Legende:

r== . -

[—— Bereich der Anderung
Baugrenzen
StraBenachsen

o+ |0

Immissionsorte

B | - 55 dB(A)
(=) Il 56-60dB(A)
{5 4 Il 61-65dB(A)
] IV 66-70dB(A)
==l V  71-75dB(A)
1 wvi 76-80dB(A)
v > 80 dB(A)
Hinweis:

Zuschlag von 3 dB(A)

. Zum Schutz von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und von Biros sind die vorstehend dargestellten Larmpegelbereiche
nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe 1989 zu berlcksichtigen, einschlieRlich der sich daraus ergebenden

Anforderungen an die resultierende Schalldammung (erf. R'w res) der gesamten AufRenhlille der Aufenthaltsrdume und
Biroraume bestehend aus Wanden, Déchern, Fenstern, Rolladenkasten und Liftungseinrichtungen usw.

N

g/ ’//\
2\

zul. Geschwindigkeiten 50/30 km/h

Larmpegelbereiche und AuBenlarmpegel La

Die AuBenléarmpegel beinhalten gegeniber
den Beurteilungspegeln der RLS-90 einen

o) mafgeblicher erforderliches resultierendes
Aullenlarmpegel Schallddmm-Mafe der AuBenhiille
Mafstab 1:500 L,
Wohn- und
Schlafraume, Burordume
0 10m 20m 30m 40m S0m Unterrichtsrdume
Larmpegelbereich | - 55 dB(A) erf.R'y, res = 30 dB -
. Larmpegelbereich I 56 - 60 dB(A) erf.R'y res 2 30 dB erf.R'y res 2 30 dB
PRAAMBEL A. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 7 BauGB Larmpegelbereich Il 61-65dB(A) |  erf.R'yes = 30 dB erf.R'y o5 2 30 dB
Auf Grund 1. Art der baulichen Nutzung und Beschrankung der Zahl der Wohnungen 2.1n Raumen, die auch zum Schiafen dienen (Schlaf-, Kinderzimmer usw.) sind Schallschutzfenster mit integrierten schall-
e des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO u. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) gedampften Lftungseinrichtungen oder fensterunabhangige schallgedampfte Luftungselemente vorzusehen. Hierbei ist
14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV. NRW. S. 496). darauf zu achten, dass das erforderliche resultierende Schallddmm-Mal unter Berlicksichtigung der Liftungseinrichtungen
’ nicht unterschritten wird.
. Allgemeines Wohngebiet
e des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt (1 _3) . . . .
. . 1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. 3. Von den festgesetzten resultierenden Schalldémm-Malen kann abgewichen werden, wenn auf Grund der Gebaude-
geandert durch Artikel 6 der Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. 1 S. 1722). WA EZ; Zulgéssig sind g g ausrichtung und Abschirmung nachgewiesen werden kann, dass sich geringere Anforderungen ergeben.
e der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Wohngebaude,
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548). 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
e der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der Bekannt- sowie nicht stérenden HandWerksbetriebe, und ZUur EntW|Ck|ung von Natur und LandSChaft (§ 9 Abs- 1 Nr- 253 BaUGB)
?gsa\;:hﬁrllagv\\//ogq 21é‘|l\;larz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 3. Anlag?n fur k|lrchl|che, kulturlelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. | . Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter Bereich” sind vom Erschliefungs-
' I Anlagen fiir sportliche Zwecke sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassig. trager drei hochstdmmige, standortgerechte, heimische Laubbiume (Hochstamme 3xv., Stammumfang mind. 14/16 cm) gem.
e der Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 (3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden nachfolgender Liste zu pflanzen und vom Grundstiickseigentimer dauerhaft zu erhalten und ggf. nach Abgang zu ersetzen.
- PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Der genaue Standort bleibt der Verkehrsplanung vorbehalten.
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509). 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Baumarten:
hat der Rat der Stadt Menden in der Sitzung am ..................... die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 116, bestehend 3. Anlagen flir Verwaltungen. Felldahorn (Acer gampestre ~Elsrijk®), Spit;ahorn (Acer Platanoides ,Columnare®), Esche (Fraxinus excelsior “Altena”),
aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die lbrigen Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNvVO Hainbuche (Carpinus betulus “Frans Fontaine”)
ausgeschlossen.
z.B. max. 2 WE héchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude
GEOMETRISCHE FUR DIE STADTEBAULICHE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG ERNEUTE OFFENTLICHE SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN
EINDEUTIGKEIT PLANUNG AUSLEGUNG

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlagen
den Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011

(BGBI. | S. 1509) entspricht und die
Festlegung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

7.

B. Nachrichtliche Ubernahme der Gestaltungssatzung gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 116
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 116
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 Abs. 5 BauNVO

1. Dacher
1.1 Dachneigung: 15° - 45°
1.2 Farbe der Dachdeckung: anthrazit, schwarz, dunkelbraun, rot
Glasierte und gldnzend engobierte Dachziegel sind unzulassig.
1.3 Doppelhduser: einheitliche Dachgestaltung in Bezug auf die Dachneigung und Farbe der Dacheindeckung
(siehe 1.1 und 1.2)

2. Einfriedungen
Einfriedungen an Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Hohe von 100 cm zuléssig.

3. Abweichungen

Von den Gestaltungsvorschriften It. besonderer Satzung kann die Stadt Menden Abweichungen gem. § 73 BauO NRW
zulassen, wenn sie unter Berlicksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wiirdigung der nachbarlichen

Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

C. Sonstige Darstellungen

7

vorh. Wohngebéude vorh. Gelandehdéhen

% 180.09

vorh. Wirtschafts- und Neben-

gebdude (Garagen) VAN

vorh. Baume

>>< vorh. Uberdachung o~

des Plangebietes

Vorschlag Neuplanung Wohngebaude

ﬁ

Abriss vorh. Gebaude

vorh. Grundstiicksgrenzen

z.B. (1)

laufende Nummerierung der Baufelder

D. Hinweise

1.

Bei der Errichtung baulicher Anlagen, die weniger als 100 m Abstand zum Wald einhalten, sind im Sinne des § 47 Landesforstgesetz

NRW SicherungsmalRnahmen gegen Waldbrande (Schutzvorrichtungen gegen Funkenflug) erforderlich.

. Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzel-
funde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Im Plangebiet kénnen bei Boden-
aufschliussen insbesondere Karbonatgerdlle auftreten, die auf Microfossilien beprobt werden sollten. Die Entdeckung von Boden-

denkmalern ist der Stadt Menden als Unterer Denkmalbehérde und/oder dem Westf. Museum flr Archaologie/Amt fir

malpflege, AulRenstelle Olpe unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche

Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

. Weist bei Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdéachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst durch die Ordnungsbehérde oder

Polizei zu verstandigen.

. Sollten bei Erdarbeiten farbliche oder geruchliche Veranderungen im Boden festgestellt werden, ist ein Fachingenieur fiir Boden-

untersuchungen zwecks Gefahrdungsabschatzung einzuschalten.
Der Markische Kreis, Fachamt 45 ,Abfallwirtschaft, Bodenschutz und Wasserbau* ist unverzuglich zu informieren.

.In den Gebéduden ergeben sich fir schutzbedirftige Raume mit zwei Aulenwénden, z.B. Wand und Dach, und einer Grundflache von
S = 20 m? und einer Summe der AuRenflachen von S w+r) = 20 m? (Sw+F)/ S = 1), ergeben sich je nach Fensterflachenanteil

folgende erforderliche Schalldamm-Male fir die Einzelbauteile:

er‘forqerliches erforderliche Schalldamm-MaRe R'w fir Wande, Dacher und
resultierendes Fenster in Abhangigkeit des Fensterflichenanteiles
Schalldamm-Mal
der gesamten Bauteil | 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 %
Aufdenhllle
Wande/ | 40498 | 40dB | 40dB | 40dB | 40dB | 40dB
Déacher
erf.R'yres = 30 dB
Fenster | 23dB | 25dB | 26dB | 27dB | 28dB | 29dB
wande/ | 4548 | 40dB | 45dB | 45dB | 45dB | 48dB
Dacher
erf Ry res = 35 dB
Fenster | 28dB | 30dB | 31dB | 32dB | 33dB | 34dB

. Die Baufeldraumung wird zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstétten von Végeln generell auf den Zeitraum vom
01. Oktober bis zum 28. Februar beschrankt. Damit wird ein Versto? gegen das Tétungsverbot von im Nest befindlichen Jungvégeln

und Eiern nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vermieden.

. Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 116 treten die bislang fiir den Anderungsbereich geltenden Inhalte des

Bebauungsplanes Nr. 116 auBer Kraft.

. Die im Bebauungsplan angefiihrte DIN-Norm kann in der Abteilung Planung und Bauordnung der Stadt Menden (Sauerland)

eingesehen werden.

. Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990.

\M\ Hohenlinie mit Hohenangabe . NHN

vorh. stadtische Baume auf3erhalb
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Bebauungsplan Nr. 116

1. Anderung
(Planverfahren gem. § 13a BauGB)
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o N\ CHELLERT

Dipl.-Ing. ARNOLD SCHELLERT

Bau-und Stadtplanung
Berkenhofskamp 59c¢

58710 Menden

Fon: 02373/984898

Mobil: 0171 2110251

( Schellert)

Der Ausschuss flir Umwelt, Planen und Bauen
der Stadt Menden hat gemaf § 2 Abs. 1
BauGB in der Sitzung am die Auf-
stellung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 116 gemaR § 13a BauGB
beschlossen.

( Wachter)

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 116 und die Begriindung haben
aufgrund der Bekanntmachung vom

gemaR § 13a Abs. 2Nr. 1 i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB und § 4a Abs.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 116 und die Begriindung haben
aufgrund der Bekanntmachung vom

gemaR § 13a Abs. 2Nr. 1 i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs.

2 BauGB in der Zeit vom bis 3 BauGB in der Zeit vom bis
einschlieflich offentlich einschlieBlich erneut offentlich
ausgelegen. ausgelegen.

Menden, ......ccccocevvvneen.n. Menden, ......ccccecevvvnne.n.

( Wachter)

( Wachter)

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 116
ist vom Rat der Stadt Menden gemaR § 10
Abs. 1 BauGB am als Satzung
beschlossen worden.

( Wachter)

Die Bekanntmachung gemaf § 10 BauGB ist
am ortsiiblich veroffentlicht
worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 116
ist somit am rechtsverbindlich
geworden und liegt mit Begriindung ab

zur jedermanns Einsicht bereit.

( Wachter)

- Entwurf -

Pro Dev

Project Development

UlmenstraBe 20 59423 Unna
Telefon 02303/330395 Fax 02303/89713

Projektentwicklung
Projektmanagement
Grundstiicksentwicklung
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